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NAJEM NIERUCHOMOSCI OD SKARBU PANSTWA
| JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO

Ustawa zaktada uproszczenia w udzielaniu ulg najemcom (umarzanie,
odraczanie ptatnosci, rozktadanie na raty naleznosci pienieznych z tytutu
najmu przypadajgcych za okres stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii —w tym czynszu):

- w przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa —
starosta nie potrzebuje juz na to zgody wojewody

- w przypadku nieruchomosci JST — organy stanowigce (rady gmin, miast,
powiatéw, wojewoddztw) okresli¢ moga w formie uchwaty zasady udzielania
takich ulg, a do czasu wydania takiej uchwaty — wniosek o udzielenie ulgi
zatatwi organ wykonawczy (wéjt/burmistrz/prezydent, zarzad powiatu,
zarzad wojewo6dztwa)

PRZEDtUZENIE OKRESU TRWANIA
UMOW NAJMU LOKALU

USTAWA PRZEWIDUJE, ZE DO DNIA 30 CZERWCA 2020 R.:

» Przedtuzeniu (na warunkach dotychczasowych) ulegaja umowy
najmu lokali mieszkalnych i o przeznaczeniu innym, niz mieszkalne
zawarte przed dniem wejscia w zycie Ustawy, jesli okres ich trwania
uptywat po tym dniu, a przed dniem 30 czerwca 2020r.

Przedtuzenie nastepuje pod warunkiem ztozenia przez najemce
o$wiadczenia woli o checi przedtuzenia umowy najmu, przy czym
o$wiadczenie to najemca sktada wynajmujgcemu lokal najpdzniej
w dniu uptywu czasu obowigzywania tej umowy.



PRAWO DO PRZEDEUZENIA UMOWY NAJMU
NIE PRZYStUGUJE NAJEMCY, KTORY:

W czasie co najmniej 6 miesiecy obowigzywania umowy najmu

lokalu poprzedzajacych dzien wejscia w zycie Ustawy albo przez caty
czas obowigzywania umowy najmu lokalu poprzedzajacy dzien wejscia
w zycie Ustawy (jezeli umowa ta obowigzywata przez czas krétszy niz

6 miesiecy poprzedzajacych dzief wejscia w zycie Ustawy), byt w zwtoce
z zaptata: czynszu lub innych niz czynsz optat za uzywanie lokalu lub
optat niezaleznych od wynajmujacego lokal a przez niego pobieranych.
Zalegtos$¢ w tych optatach musi obejmowaé co najmniej jeden okres
rozliczeniowy i t3cznie przekroczy¢ kwote czynszu naleznego za jeden
miesigc lub

w czasie obowigzywania umowy najmu uzywat tego lokalu w sposob
sprzeczny z t3 umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem tego lokalu
lub zaniedbywat obowigzki, dopuszczajgc do powstania w tym
lokalu szkdd, lub

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania ten lokal lub
jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wynajmujacego, lub

jako najemca lokalu mieszkalnego posiada tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej miejsco-
wosci, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego, chyba ze najemca nie moze z przyczyn od niego
niezaleznych uzywac tego lokalu.

Nie wypowiada sie najemcy wysokosci czynszu, ani samej
umowy najmu — dotyczy to umow najmu lokalu mieszkalnego
lub o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.



NIE STOSUJE SIE JEDNAK POWYZSZEGO ZAKAZU:

w stosunku do umoéw najmu lokalu mieszkalnego, gdy:

wypowiedzenie nastepuje na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 (najemca pomimo
pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa

lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac
do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali), pkt 3 (najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania
lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wtasciciela) lub pkt 4
(najemca uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscia
rozbiérki lub remontu budynku) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego lub

najemcy przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, jezeli lokal ten spetnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego, chyba ze najemca nie moze z przyczyn
od niego niezaleznych uzywac tego lokalu.

w stosunku do uméw najmu lokalu o przeznaczeniu innym,
niz mieszkalne, gdy:

najemca narusza postanowienia umowy najmu lub przepisy prawa
dotyczace sposobu uzywa tego lokalu lub

gdy zaistnieje konieczno$¢ wypowiedzenia w zwigzku z rozbidrka
lub remontem budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal.



Przedtuzeniu ulegajg okresy wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub wysokosci czynszu nalezne z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego dokonane przez wynajmujgcego przed dniem wejscia
w zycie Ustawy

Nastepuje to pod warunkiem ztozenia przez najemce
oSwiadczenia woli o checi skorzystania z tych uprawnien,
przy czym o$wiadczenie to najemca sktada wynajmujacemu
lokal najp6zniej w dniu uptywu terminu wypowiedzenia.

NIE STOSUJE SIE JEDNAK POWYZSZEGO ZAKAZU, GDY:

wypowiedzenie nastepuje na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 (najemca pomimo
pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w spos6b sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc
do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczy-
wy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie

z innych lokali), pkt 2 (najemca jest w zwtoce z zaptatg czynszu, innych optat
za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od wtasciciela pobieranych przez
witasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy
bezposredni o z dostawcg medidéw lub dostawcg ustug, co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypo-
wiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci), pkt 3 (najemca wynajat,
podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymagane]j pisemnej zgody wtasciciela) lub pkt 4 (najemca uzywa lokalu,
ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbioérki lub remontu
budynku) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego lub



najemcy przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, jezeli lokal ten
spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego, chyba ze najemca
nie moze z przyczyn od niego niezaleznych uzywac tego lokalu

OGRANICZENIE MOZLIWOSCI EKSMIS)I
Z LOKALU MIESZKALNEGO

W okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii ogtoszonego z powodu COVID-19 nie wykonuje sie
tytutdéw wykonawczych nakazujgcych oprdznienie lokalu mieszkalnego.



